Il.
Navrh

NARIZENi VLADY
ze dne ... 2023
o podminkach pouziti penéZnich prostiedki Statniho fondu podpory investic formou

uvéru nebo dotace na financovani vystavby niajemniho bydleni

Vlada natizuje podle § 9 zakona ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve
znéni zakona €. 61/2005 Sb. a zakona ¢. 113/2020 Sb.:

§ 1
Predmét upravy
Toto nafizeni upravuje podminky pouziti penéznich prostfedkli ze Statniho fondu

podpory investic (dale jen ,,Fond*) formou dotace nebo uvéru ke kryti ¢asti nakladl spojenych
s vystavbou, kterou vznikne najemni byt nebo bytovy dim na tzemi Ceské republiky.

§2
Vymezeni pojmii
Pro tcely tohoto natizeni se rozumi

a) nagjemnim bytem byt vznikly vystavbou S vyuzitim podpory urceny k zajisténi bytové
potiteby nijemce a ¢lent jeho domdcnosti,

b) vystavbou
1. novostavba najemniho bytu v bytovém domg,

2. stavebni uprava prostor urenych k jinym ucelim nez k bydleni, kterou vznikne
najemni byt, s vyjimkou stavebnich uprav v rodinném domé,

3. néstavba nebo pfistavba, kterou vznikne najemni byt, s vyjimkou ndstavby nebo
pfistavby Vv rodinném domé, pokud nevznikne z rodinného domu bytovy dim,

4. stavebni uprava rodinného nebo bytového domu, které jsou nezptisobilé k bydlent,
pokud vznikne bytovy dim, nebo bytu, ktery je nezptisobily k bydleni,

¢) podporou dotace nebo uver,

d) podlahovou plochou soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu.



§3
Zadatel o podporu

Zadatelem o podporu (dale jen ,,7adatel*) miize byt pravnicka osoba, kterd ma své sidlo
na uzemi

a) nékterého z ¢lenskych statt Evropské unie,
b) statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodaiském prostoru, nebo
¢) Svycarské konfederace.
§4
Ukel podpory

PenéZni prostiedky Fondu lze pouzit a podporu poskytnout na vystavbu, kterou vznikne
najemni byt nebo bytovy dim.

Podminky poskytnuti podpory

§5
(1) Podporu lze poskytnout jen za podminky, ze zadatel

a) nema ke dni podani zadosti o podporu evidovan nedoplatek u organti Finan¢ni spravy
Ceské republiky a organii Celni spravy Ceské republiky, nebo nedoplatek viiéi statnim fondéim
nebo vuci rozpoétu tizemniho samospravného celku, S vyjimkou nedoplatku, u kterého je
povoleno poseckani jeho thrady nebo rozlozeni jeho thrady na splatky, nema splatny
nedoplatek na pojistném a na penale na vefejném zdravotnim pojisténi a nema evidovan
nedoplatek na pojistném a na penale na socialni zabezpec€eni a piispévku na statni politiku
zamgestnanosti, s vyjimkou nedoplatku, u kterého bylo povoleno splaceni ve splatkach, a neni
Vv prodleni se splacenim splatek,

b) neni v upadku nebo v likvidaci,

C) neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo proti které bylo zahajeno
exekucCni fizeni,

d) neni podnikem v obtizich podle pfimo pouzitelného piedpisu Evropské unie upravujiciho
veiejné podpory?,

e) neni, pokud zada o poskytnuti uvéru, podnikem, na ktery byl v ndvaznosti na rozhodnuti
Evropské komise vystaven inkasni piikaz?,

) nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in, jehoz skutkova podstata souvisi s pfedmétem

D C1. 2 odst. 18 natizeni Komise (EU) &. 651/2014 ze dne 17. &ervna 2014, kterym se v souladu s Glanky 107 a 108 Smlouvy prohlaguji uréité
kategorie podpory za slucitelné s vnitinim trhem, v platném znéni.
2 CI. 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) &. 651/2014, v platném znéni.



¢innosti zadatele, pro trestny ¢in hospodaisky, trestny ¢in proti majetku, trestny €in pfijeti
uplatku, trestny Cin podplaceni nebo pro trestny ¢in nepiimé uplatkatstvi, pokud se na n¢j
nehledi jako by nebyl odsouzen,

g) je vyluénym vlastnikem pozemku, na kterém bude provedena vystavba, nebo ma pravo
stavby alespon po dobu udrzitelnosti,

h) je vylu¢nym vlastnikem stavby, ve které budou pofizeny najemni byty, nebo ma pravo
stavby alespon po dobu udrzitelnosti,

1) ma zajistény finan¢ni prostfedky na dofinancovani vystavby,
J) poda Fondu zadost o podporu a
K) uzavie smlouvu o poskytnuti podpory s Fondem.

(2) Uvér lIze poskytnout, pokud je dostateéné zajistén ve prospéch Fondu alespoii do jeho
nesplacené vyse a zadatel prokdze schopnost tivér splacet.

(3) Pouzit penézni prostiedky Fondu na podporu Ize jen za podminky jejiho poskytnuti
a) na mistni infrastrukturu podle p¥imo pouzZitelného piedpisu Evropské unie®), nebo
b) v rezimu podpory malého rozsahu podle piimo pouzZitelného piedpisu Evropské unie®.
(4) Zadost V rezimu vefejné podpory podle odstavce 3 pism. a) musi byt podana pred
zahdjenim Cinnosti souvisejicich s vystavbou podle ptimo pouzitelného ptredpisu Evropské
unie®,
§6
Podporu Ize poskytnout jen za podminky, Ze
a) na pozemku a stavbé nevazne vécné biemeno, které by branilo fadnému uZzivani
najemnich bytl, exekuce, zajistovaci prevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho
prava ve prospéch Fondu nebo statu,
b) pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude pofizena stavba
S ngjemnimi byty, neni v zdplavovém tzemi, nebo je nemovitd véc pojistitelna proti povodni a
vodopravni ufad pro tento pozemek vydal souhlasné stanovisko s piipadnymi omezujicimi

podminkami pro vystavbu,

¢) podlahova plocha najemniho bytu nepiekrodi 120 m?; podporu lze poskytnout pouze do
vyse nakladd, které odpovidaji plose do 80 m? a

d) vystavba je povolena podle stavebniho zakona.

3 C1. 56 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni.

4 Natizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢ldnkt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu
de minimis, v platném znéni.

% Cl. 6 natizeni Komise (EU) &. 651/2014, v platném znéni.



§7
Podminky pro nakladani s najemnimi byty

(1) Podporu 1ze poskytnout jen tehdy, kdyz se Zadatel o podporu zavaze dodrzovat po
dobu splaceni uvéru, nejméné vsak po dobu 20 let, tyto podminky:

a) najemni byt bude slouzit najjemnimu bydleni,
b) najemné bude sjednano v piipadé rezimu podle
1. § 5 odst. 3 pism. a) ve vysi obvyklého najemného v daném misté,
2. § 5 odst. 3 pism. b) nejvyse ve vysi obvyklého najemného v daném misté,

€) najemni smlouva bude uzaviena alespon na dobu 1 roku; bude-li trvani najemni smlouvy
prodlouzeno nebo bude uzaviena nova najemni smlouva s totoznym ndjemcem, musi byt
naslednd doba najmu alespon 2 roky,

d) vlastnické pravo k najemnimu bytu nebude po dobu, po kterou bude najemni byt slouzit
ucelu podle pismene a), pievedeno na jinou 0sobu a najemni byt nebude zatizen zastavnim
pravem ve prospéch tieti osoby, S vyjimkou zastavniho prava ve prospéch Fondu, nebo nedal-
li k tomu Fond piedchozi souhlas, a

e) najemni byt bude pojistén nejpozdéji ke dni pfedani dokumentace zavére¢ného
vyhodnoceni dosazeni Gi¢elu podpory tak, ze bude pojistén po dobu, po kterou ma slouzit téelu
podle pismene a), alespoii proti zivelnim pohromam a ndjemni byt v zaplavovém tzemi vzdy i
pro piipad povodné a zaplavy; pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipad¢ pojistné udalosti
pojistné plnéni krylo vzniklou Skodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory, a musi byt sjednéno
jeho vyplaceni ve prospéch Fondu.

(2) V pripadg¢, ze zZadatelem je jina pravnicka osoba nez obec, svazek obci nebo pravnicka
o0soba, v niz ma nadpolovi¢ni majetkovou Gcast izemni samospravny celek, musi byt alespon
20 % najemnich bytd obsazovano najemci, které ur¢i obec, na jejimz tzemi se najemni byt
nachazi. V ptipad¢, Ze obec neurc¢i najemce nebo neposkytne zadateli soucinnost pii obsazovani
najemniho bytu v pifiméfené 1huté tak, aby mohl byt najemni byt obsazen bez prodleni, urc¢i
najemce Zadatel.

(3) Piijemce podpory miiZze uzaviit ndjemni smlouvu k najmu najemniho bytu pouze
s fyzickou osobou, kterd k datu uzavieni najemni smlouvy nema vlastnické pravo k bytovému
domu, rodinnému domu nebo bytu, nebo neni ¢lenem bytového druzstva s pravem najmu
druzstevniho bytu, ktery mtize vyuzit k zajisténi vlastni bytové potteby; tuto podminku musi
splnit i dalsi clenové domdacnosti V tomto najemnim byte.

§8
Zadost o podporu

(1) Zadost o podporu podava zadatel ve lhiitach a zpiisobem stanovenym Fondem.



(2) K zadosti o podporu zadatel prilozi krom¢ nalezitosti stanovenych jinym pravnim
predpisem®

a) znalecky posudek prokazujici nezpusobilost bytu, rodinného nebo bytového domu
k bydleni, pokud je pfedmétem podpory vystavba podle § 2 pism. b) bodu 4,

b) Cestné prohlaseni zadatele, ze na stejné zpusobilé naklady v rozsahu podle § 9 necerpal
ani necerpa jinou podporu z veiejnych rozpocta,

C) Cestné prohlaseni zadatele obsahujici informace o skute¢ném majiteli, je-li zadatelem jina
pravnicka osoba nez izemni samospravny celek,

d) Cestné prohlaseni zadatele prokazujici splnéni podminek podle § 5 odst. 1 pism. b), d) a
e), je-li zadatelem jina pravnicka osoba nez uzemni samospravny celek,

e) Cestné prohlaseni Zadatele prokazujici splnéni podminek podle § 5 odst. 1 pism. ¢),
f) potvrzeni organu Finanéni spravy Ceské republiky, Celni spravy Ceské republiky a Ceské
spravy socialniho zabezpeceni a dale Cestné prohlaseni Zzadatele o splnéni podminek podle

§ 5 odst. 1 pism. a),

g) vypis z evidence Rejstiiku trestii prokazujici splnéni podminky podle § 5 odst. 1 pism. f),
je-li zadatelem jina pravnicka osoba nez tizemni samospravny celek,

h) souhlas nebo souhlasné stanovisko vodopravniho ufadu podle § 6 pism. b),
1) projektovou dokumentaci vystavby,
J) rozpocet vystavby,

K) odivodnéni potiebnosti vystavby najemnich bytd ke zlepSeni podnikatelského a
spottebitelského prostiedi,

) dalsi doklady pozadované Fondem ve vyzvé k podani zadosti.

(3) Fond si mtze podle potieby vyzadat dalsi doklady, které slouzi k posouzeni ucelu
podpory a schopnosti zadatele splacet poskytnuty uveér.

§9
Zpusobilé naklady

(1) Zphsobilymi naklady jsou vydaje vynaloZené na vystavbu najemniho bytu nebo
bytového domu véetné ptislusenstvi, bez které¢ho nelze najemni byt nebo bytovy dim uzivat.
Zpusobilymi néklady jsou i ndklady na demolici, pokud je nezbytna pro vystavbu.

(2) Zptisobilé naklady se ur¢i bud’ podle rozpoctovych polozek, nebo pomérnou casti
podlahovych ploch ndjemnich byt véetné prisluSenstvi potizenych s podporou podle tohoto
nafizeni k podlahové plose vSech byt vcetné piisluSenstvi a prostor vyuzivanych v domé

8§ 9a odst. 2 zakona ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve zn&ni pozdg&jsich predpisd.
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k jinému Gcelu nez podle tohoto nafizeni.
§ 10
Smlouva o poskytnuti podpory

(1) Pro poskytnuti podpory musi Zadatel nejpozdéji pred uzavienim smlouvy o poskytnuti
podpory predlozit Fondu

a) pravomocné stavebni povoleni nebo vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby,
oznameny certifikat autorizovaného inspektora pfislusSnému stavebnimu ufadu, souhlas
s provedenim ohldsené stavby, nebo prohladSeni Zadatele, Zze stavebni upravy nevyzaduji
stavebni povoleni ani ohlaSeni,

b) smlouvu o provedeni vystavby uzavienou se zhotovitelem stavby,

¢) potvrzeni a ¢estna prohlaseni podle § 8 odst. 2,

d) podklady k vybéru zhotovitele vystavby,

e) doklad o pravu stavby, pokud tyto informace nelze ovéfit dalkovym pfistupem do
evidence katastru nemovitosti,

f) doklad o spIlnéni podminek podle § 6 pism. a), pokud tyto informace nelze ovéfit dailkovym
pristupem do evidence katastru nemovitosti,

g) doklad o vlastnickém pravu zadatele podle § 5 odst. 1 pism. g) nebo h), pokud tyto
informace nelze ovéfit dalkovym pfistupem do evidence katastru nemovitosti.

(2) Smlouva o poskytnuti podpory obsahuje vzdy téZ podminky, za kterych se podpora
poskytuje, podminky, které je tfeba nasledn¢ dodrzovat, sank¢ni ujednani a ujednani
0 sniZzenych odvodech. Smlouva o poskytnuti uvéru musi obsahovat téZ ujednani o Cerpani,
splaceni a zajiSténi uvéru.

§11
Vyse dotace, vySe uvéru a urokové sazby
(1) Dotace miiZe byt poskytnuta az do vyse 25 % celkovych zpisobilych vydajt.
(2) Uvér mize byt poskytnut az do vyse 90 % celkovych zptisobilych vydaji.

(3) Celkova podpora mize byt poskytnuta az do vyse 90 % celkovych zpisobilych
vydaju.

(4) Urokova sazba se stanovuje ve vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou
republiku platné ke dni uzavieni smlouvy sniZzené az o 3 procentni body, nejméné vsak ve vysi
1 % anejvyse ve vysi 3 % roéné. Urokovd sazba je fixni po celou dobu splaceni avéru. Uroéeni
vycerpané ¢asti uvéru zac¢ind dnem zahajeni ¢erpani uvéru.



(5) Celkova vyse podpory podle

a) § 5 odst. 3 pism. a) nesmi pfesahnout vysi rozdilu mezi zptisobilymi naklady a provoznim
ziskem z investice a

b) § 5 odst. 3 pism. b) nesmi pfesahnout nevy¢erpany limit de minimis.
§12
Podminky Cerpani a pouziti podpory a splaceni avéru

(1) Zahajit cerpani podpory je mozné pouze ve lhité stanovené ve smlouveé o poskytnuti
podpory.

(2) Podporu lze pouzit pouze na zpisobilé nédklady a cerpat pouze na zakladé
ptedlozenych dokladi, a to jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve smlouve

o poskytnuti podpory.

(3) Pied zahajenim Cerpani podpory musi byt rozestavéna stavba pojisténa s podminkou
vyplaty pojistného plnéni ve prospéch Fondu.

(4) Ode dne nabyti u¢innosti smlouvy o poskytnuti podpory a po celou dobu vystavby
najemniho bytu nelze pozemek, rozestavénou stavbu nebo budovu bez souhlasu Fondu prevést
na tieti osobu nebo zatizit zastavnim pravem.

(5) Dobu splaceni Givéru je mozné stanovit nejvyse na 30 let.

(6) Uvér se splaci pravidelnymi mésiénimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a troku.

§13
Informac¢ni povinnost Fondu
Fond uveftejni na svych internetovych strankach
a) vyzvu pro podavani zadosti,
b) vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku podle § 11 odst. 4.
§ 14
Utinnost

Toto nafizeni nabyva tcinnosti dnem 1. dubna 2023.

Predseda vlady:

Mistopiedseda vlady pro digitalizaci a ministr pro mistni rozvoj:



