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Historie SFPI/SFRB

AP
 Zfizen zakonem €. 211/2000 Sb. dne 21. 7. 2000 jako Sttt‘adsfﬁp
bez zakonem zarucenych prijmu.

* Novelou zakona od 1. 6. 2020 prejmenovan na Sfpﬂ

podpory investic

» Za celé obdobi existence Cinily dotace pro fond 37 mld. K¢ (z toho 33
mld. K¢ v letech 2000-2005 z FNM). Mezi dalsi prijmy patfi splatky avéru
véetné prislusenstvi ve vysi 15 mld. K¢, 4 mld. K¢ ¢ini uroky z vkladi u
bank (od roku 2014 jiz nepfibyvaji => prostifedky u CNB) a ostatni pFijmy
ve vysi 2 mld. K¢. Celkem tedy prijmy 58 mid. K¢

* Vydaje formou dotace Cinily 32 mld. K¢ a formou uvéru 17 mld. K¢.
Ostatni vydaje pak 3 mld. K¢. Celkové vydaje tedy cini 54 mld. Kc.

* Nejvice dotaci (16 mld. K¢) bylo vyuzZito na vystavbu ndjemnich bytt
(podpoireno 40 tis. bytll) a na zateplovani bytovych domu prostrednictvim

NRB (12 mld. K&). Uvéry byly vétdinou pouzity na pofizeni obydli pro
mladé osoby (11 mld. K¢).




Probihajici programy ve
fazi vyhodnocovani a
cerpani




Program Vystavba pro obce

* Narizena vlady ¢. 112/2019 Sb.

* Vyzva 15.9. 2019 - 31. 8. 2023

* Rozpocet 450 mil. K¢ (39 projektt s 247 SB a 3 projekty s 30 DB)
* Vystavba, Koupé

« Dotace na socialni byty ve vy&i primérnych naklad@ podle CSU
* Osoby s nizkym prijmem (0,6 pridmérné mzdy)a nevyhovujicim
bydlenim

* Najem max. 80,80 K¢/m?2

V rezimu SOHZ de minimis nebo vyrovnavaci platba

Uvér na dostupné byty ve vysi zplsobilych naklad
Pristupné pro vSechny zajemce o bydleni

Trzni ndjemné

* Vrezimu verejné podpory dle ¢l. 56 GBER




Program Najemni bydleni

* Narizeni vlady ¢. 107/2023 Sb.
e Vlyzva 15.5. 2023 - 31. 8. 2023

* Novostavba, rekonstrukce nebytovych prostor nebo nezptsobilych byt(
na byty, nastavba a pfristavba

* Dotace 25 % zpUsobilych nakladd, tvér do 90 % zpUsobilych naklad

* Na jeden projekt nejvyse 112 mil. K¢, (31 mil. K¢ dotace)

* VreZzimu verejné podpory dle ¢l. 56 GBER

* Trzni najemné pro vSechny zajemce, ktefi nevlastni nemovitost k bydleni
 Sazba Uvéru 1% -3 % p. a. (zakladni sazba EU pro CR snizend 0 3 p. b.)

e Splatnost Uvéru az 30 let

* Doba udrzitelnosti po dobu splaceni dvéru, min. 20 let

* Rozpocet 1,07 mld. K¢

* Pfislib financovani pro 32 projekttl se 474 byty




Program Zateplovani

FN IROP — 1. investi¢ni cyklus

* Naftizena vlady ¢. 16/2020 Sb.

* Vyzva 2. 3. 2020 - 30. 9. 2022

* Rozpocet 980 mil. K¢ (262 projektl s 6 254 domacnostmi Uspora 157 tis. GJ/rok)
* Energetickd modernizace bytovych domd

* Prijemcem vlastnik bytového domu nebo SVJ

* Vrezimu ¢lanek 39 GBER

 Uvér bez urokd, splatnost 20 let

* Vystupni strategie => FN IROP — 2. investi¢ni cyklus




Pripravovany program
Dostupné bydleni




Legislativni, financni a casovy ramec

Leglslatlva
NARIZEN] EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2021/241, kterym
se zfizuje Nastroj pro oziveni a odolnost

* Usneseni vlady

* Notifikace

Finance
Uvéry = 4,2 mld. K¢ u Narodniho planu obnovy
Dotace = 2,6 mld. K¢ ze statniho rozpoctu

Milniky programu
Zahajeni prijmu zadosti v 01.10.2024
Podpis smluv o podpore do 30.06.2026




Ucel podpory a zpdsobili Zadatelé

Ucel
Vznik najemnich byt(, které budou dostupné pro

stredni tridu obyvatelstva, a to
financné i
fyzicky

Zadatelé dle ucelu podpory

Uzemné samospravné celky, cirkve, NGO — vystavba i
nakup

Ostatni pravnické osoby z EU — pouze vystavba




Forma a vyse a rezim podpory

Dotace

Zaklad pro novostavbu, rekonstrukci a koupi 25 % CZV

Navyseni o 5 p. b. za:
Rekonstrukce s energetickou Usporou 30 % nebo dosazeni energetické narocnosti o 20 % nizsi nez
budova s témér nulovou spotiebou
Socialni mix — alespon 10 % socidlnich bytu nebo bytd pro studenty

Hospodaiky a socidlné ohrozena Uzemi nebo strukturalné postizené regiony (MSK, UK, KVK)
Pamatka zapsana na listu pamatek

Maximalné 40 % CzZV

Uveér

Do 90 % CZV a mozno Cerpat bez dotace

Urokova sazba: zakladni sazba EU snizenéa 3 p. b., 1% - 3 %.
Splatnost 20 - 30 let

Rezim verejné podpory
Notifikace Evropske komise




Moznosti vzniku dostupnych bytd

Vystavba
Novostavba bytového domu

e Stavebni Uprava bytl (ne v RD) nebo nebytovych
prostor na byty se zvysenim energetické ucinnosti

* Pristavba nebo nastavba, vyjma pristavby nebo
nastavby rodinného domu, pokud nevznikne bytovy
dim

» Stavebni Uprava rodinného domu nezpusobilého k
bydleni, pokud vznikne bytovy diim

Porizeni (pouze vybrané skupiny zadatel()
Koupé




Cilova skupina najemcl

Nemohou vlastnit nemovitost k bydleni

Osoby s ¢istym pfijmem do 8. pfijmového decilu v CR = cca
40 tis. KC Cistého prijmu v pripadé jednotlivce

Osoby mladii 35 let do 9. pFijmového decilu v CR

Osoby vykonavajici obecné prospésna povolani (Iékafi,
zdravotni sestry, vojaci, policisté, urednici)




Pravidla provozu najemnich bytd

VySe najemného — nizsi z:

Nakladové ndjemné (anuita uvéru SFPI, anuita komercéniho uvéru,
naklady vlastniho kapitalu /véetné nakladd na pofizeni pozemku nebo
budovy/, provozni nadklady)

Srovnatelné ndjemné v daném misté (cenové mapy nebo NV 453/2013)

Doba trvani najemni smlouvy
1. smlouva na 1 rok a nasledujici na 2 roky

Jiny prijemce nez USC
25 % byti obsadi ve spolupraci s obci nebo jinou vefejnou instituci
(armada, policie CR, nemocnice)

Doba udrzitelnosti
Nejméné 20 let nebo po dobu splaceni tvéru




Dalsi podminky pro poskytnuti podpory

Vlastnictvi nemovitosti (pozemek/budova) nebo pravo
stavby

Bezdluznost vUci statu a bankam

Podporovana velikost bytu nejvyse 80 m2 a byt
nejvyse 120 m2

Stavebni povoleni pred podpisem smlouvy

Splnéni podminky vyznamné neposkozovat - DNSH
V pripadé uveru, bonita a zajisténi (obvykle zastava
Uvérované nemovitosti a u PO sménka)

Posudek o cené obvyklé nemovitosti a o vysi
najemného




Nakladové najemné

Bude stanoveno vyhlaskou MMR

Vychazi z nakladl spojenych se vznikem dostupnych
byt a dale z nakladd spojenych s jejich provozem po
dobu udrzitelnosti

Naklady spojené se vznikem maji podobu anuitnich
splatek spojenych s Uveéry a vlastnimi prostredky
zadatele po dobu splatnosti Uvéru SFPI

Castka, ze které se pocitaji se rovna celkovym vydajtl
spojenym s investici snizenym o poskytnutou dotaci




Zapocitatelné investicni naklady do Nakladového najemného

Hodnota pozemku/budovy v které vzniknou byty
Projektova priprava
Administrativni a spravni naklady

Uznatelné naklady, ze kterych se pocita vyse
podpory




Uznatelné naklady z pohledu funkce
Bytova infrastruktura

Najemni byty

Okoli domu, vCetné pripojek

Komunitni klub / spole¢enska mistnost, cvicebni sal
Pradelna, susarna

Multifunkéni vstupni vestibul

Komunitni dilny

Kolarna

Kocarkarna

Sklepy

Pocet mist parkovani dany legislativou

Komunitni pergola



Prilohy zadosti o dotaci

Investicni zamér

popis ekonomického a technického provozu bytl, doloZeni existence
dostate¢ného poctu zajemcd o najemni bydleni v dané lokalité

Plan podpory stavajicich najemct bytd
v pripadé koupé nebo rekonstrukce stavajicich bytd

PENB, ve které ma vzniknout nebo jiz se nachazi byt
Predpokladany rozpocet vystavby nebo porizeni

Vypocet max. vySe podpory a nakladového najemného
Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni / pldorysy
byt

Prilohy pred podpisem smlouvy

Stavebni povoleni / smlouvu budouci kupni a odhad trzni ceny
bytu

Zpravu DNSH
Zajisténi Uvéru a bonita zadatele




Prilohy zadosti o Cerpani

Vybérové rizeni verejné zakazky

Smlouva o dilo / Kupni smlouva

Vypocet nakladového najemného a max. vyse podpory
Pojisténi stavby nebo bytu




Formy zajisténi uveru

Zastava
Obvykle zastava Uvérované nemovitosti, pfipadné jiné nemovitosti,
jejiz hodnota odpovida 1,3 nasobku jistiny Uvéru

Sménka
Blankosménka avalovana jednateli nebo vlastniky spolecnosti

Vinkulace pojistného plnéni

Vinkulace stavebné montazniho pojisténi béhem vystavby a nasledné
vinkulace pojisténi existujicich dostupnych bytd béhem doby
udrzitelnosti




Do no significant harm (DNSH)

Zmirnovani zmeény klimatu

Novostavba musi spinit poZzadavky na budovu s témér nulovou spotfebou
Rekonstrukce energeticky ucinna (neni DNSH, ale podminka CID)

Koupé bytu postaveného pred 1.1.2021 PENB C po 1.1.2021 budova s témér
nulovou spotiebou

Prizplsobeni se zméné klimatu

Opatteni vedouci k pfizplsobovani se zméné klimatu jsou vypliiovana do tabulky.
Udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich zdrojl

Pouzivani ke spotfebé vody Setrnych zafizovacich predmétd (kohoutky, sprchy,
toalety, pisoary) — neni povinnost instalovat v bytech

Prechod na obéhové hospodarstvi

70 % odpadu znovu pouzit nebo recyklovat (odvést na sbérny dvdr)

Navrhovana stavba s dostupnymi byty musi byt projektovana s ohledem na jeji
budouci demontovatelnou

Prevence a omezovani znecisténi

Stavebni prvky a materidly pouzité pri stavbé spliuji kritéria stanovena EU v
oblasti pouzivani chemickych a kontaminujicich latek.

Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystém

Novostavba bytového doma nesmi vzniknout na orné pldé a zemédélské plidé se
stredni az vysokou Urovni Urodnosti @ podzemni biologické rozmanitosti




Hodnotici kritéria
Kvalita architektonického a urbanistického navrhu

Kvalita lokality, designu, umisténi na pozemku, zptsob vzniku
(preference rekonstrukci pred novostavbami)

Udrzitelnost z pohledu zivotniho prostredi
Vodni management, rekuperace, zelené strechy, energeticka ucinnost,
nizké emise uhliku

Socialni udrzitelnost
Socialni mix, mistni potieba vzniku bytl dle indexu dostupnosti bydleni

Ekonomicka udrzitelnost
Absorpcni kapacita bytl, Naklady na vystavbu, Provozni naklady

Kvalita procesu projektoveé pripravy
Vybér architekta, participace verejnosti, plan rizeni stavby, kvalifikovany
projekt manazer




Proces hodnoceni zadosti o podporu a Cerpani podpory

O N WNPRE

e el T e
O U b W N - O

Vyhlaseni vyzvy k prijmu zadosti SFPI

Podani zadosti o podporu

Kontrola Zadosti pripadné vyzvy k odstranéni vad

Posouzeni splnéni podminek programu

Hodnoceni podle hodnoticich kritérii véetné bonity Zadatele

Investicni vybor

Protokol o vyhodnoceni Zadosti

Uzavreni smlouvy o dotaci a smlouvy o Uvéru a zajistovacich instrument(
Vybéroveé fizeni na dodavatele stavby a podpis SOD

. Kontrola VZ

. Protokol o splnéni podminek pro Cerpani

. Zadost o Cerpani véetné faktur nebo kupni smlouvy

. Kontrola soupisu provedenych praci

. Prevod prostredkti na uUcet Zadatele nebo dle podminek kupni smlouvy
. Kolaudace byt nebo prevod vlastnického prava

. Zavérecné vyhodnoceni projektu




DalsSi pripravovaneé
programy




Program Technicka infrastruktura

Usneseni vilady

Vyzva 1. 12. 2024

Rozpocet 250 mil. K¢

Zasitovani pozemk{ pro budouci vystavbu RD nebo BD

Sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektro, ICT, komunikace)
Dalsi zpUsobilé naklady: vefejné osvétleni, stromy

Prijemcem obec/svazek obci

Mimo rezim verejné podpory

Dotace 100 tis. K¢/RD; 100 tis. K¢ byt v BD (nejvyse 1 mil. K¢ na BD)

Bonifikace za stavbu na brownfieldu 20 tis./RD, 40 tis./byt nebo v zastavéném
Uzemi 10 tis/RD a 20 tis./byt a dale 20 tis./byt v BD postaveném v HSOU

Proplaceno priibézné bez nutnosti predfinancovani
Do 8 let kolaudace RD nebo BD

Navrh zasldn na MMR, kde OSA pfipravuje kone¢nou podobu




Program Bytové domy bez bariér

* Usneseni vlady
* Vyzval.12.2024
* Rozpocet 250 mil. K¢

» \lystavba novych, vyména stdvajicich vytahu, vystavba bezbariérovych pristupt
do bytovych dom(

* Prijemcem vlastnik BD nebo SVJ

* Vrezimu de minimis

» Dotace nejvyse 600 tis. K¢/bytovy dim

 Uvér do 90 %, splatnost 20 let, sazba 1 % - 3 % p. a.

* Proplaceno priibézné bez nutnosti predfinancovani

* Navrh zaslan na MMR, kde OSA pfipravuje kone¢nou podobu



Program Zateplovani

FN IROP — 2. investi¢ni cyklus

Usneseni vlady

Vyzva 1. 10. 2025

Rozpocet 507 mil. K¢

Energetickd modernizace bytovych domd
Prijemcem vlastnik bytového domu nebo SVIJ
V rezimu clanek 39 GBER

Uvér 1% - 3 %, splatnost 20 let




Martin Klouda
Reditel SEMP

608 579 433
klouda.martin@sfpi.cz

Daniel Rysavka
reditel SFPI
rysavka.daniel@sfpi.cz

Statni fond
podpory investic

Informace k programdm:
www.sfpi.cz

Dotazy smérujte na:
komunikace@sfpi.cz

Pracovisté Praha:
tel.: + 420 234 712 611

Pracovisté Olomouc:
tel.: + 420 585 206 121
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