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NARIZENi VLADY é&. 112/2019 Sb.,

o podminkach pouziti finanénich prostfedku Statniho fondu rozvoje bydleni na
pofizeni socialnich a dostupnych bytu a socialnich, smiSenych a dostupnych domu

Zadatelé: Podpora:

* obec,

Dotaci lze vyuzit na porizeni:
» socialniho domu;

» Casti smiSeného domu;

« socialniho bytu.

* dobrovolny svazek obci,
* méstska ¢ast,
» méstsky obvod nebo méstska Cast (jsou-li

k tomu opravnény).

Uvér Ize vyuzit na potizeni:
» dostupného domu;
Alokace narok 2019: » Casti smiSeného domu;

dotace — 650 mil. K¢,
uvery — 350 mil. K¢.




PODPORA

Podminky poskytnuti podpory:

Zadatel nema splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fondlim nebo k rozpoctu tzemniho
samospravného celku a nema splatny nedoplatek na pojistném a na penale na verejném zdravotnim pojisténi,

Zadatel je vlastnikem pozemku, na kterém bude pofizena budova s najemnimi byty, nebo budovy, ve které budou pofizeny
najemni byty,

na pozemku ani budové nevazne vécné bremeno, které by branilo v uzivani socialnich nebo dostupnych bytu, exekuce,
zajist'ovaci prevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch Fondu nebo statu a pozemek ani budova
se nenachazi v zaplavovém uzemi,

na realizaci investi¢niho zaméru financovaného podle tohoto nafizeni se nepouzije podpora z evropskych strukturalnich
a investi¢nich fondd ani podpora ze statniho rozpoctu nebo rozpoctu statnich fondd, s vyjimkou Fondu,

Zadatel ma zajistény finanéni prostredky na dofinancovani investiéniho zaméru.

Podminky poskytnuti dotace:

Zadatel je povéren vykonem sluzby obecného hospodarského zajmu (dale jen ,SOHZ®), nejméné 20 let,

socialni byt bude slouzit k bydleni zpUsobilé domacnosti po dobu vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu, nejméné
vSak po dobu 20 let,

Zadatel zajisti nejméné po dobu povéfeni SOHZ v socialnich domech a ve smiSenych domech s vice nez 12 socialnimi byty
domovni sluzby a v socialnich bytech dostupnost socialni prace.

Podminky poskytnuti tvéru:

uveér je dostatecné zajistén ve prospéch Fondu alespon do jeho nesplacené vySe a zadatel prokaze schopnost uvér splacet,

dostupny byt bude slouzit k najemnimu bydleni po dobu splaceni uvéru, nejméné 20 let.



PODPORA

Zpusobilé naklady:

Zpusobilé naklady musi vzniknout po podani zadosti o dotaci; to neplati

v pfipadé vystavby sociélniho (smideného domu nebo bytu kdy je souéasti
zameéru téZ nakup budovy, ktera bude stavebné upravovana, byla-li pofizena do
1 roku pfede dnem nabyti G€innosti smlouvy o poskytnuti dotace.

* koupé pozemku, jehoZ souéasti je stavba,

+ zafizeni stavenistég,

* pozemni Upravy a stavebni prace,

* material a jeho doprava,

» demolice budovy v€etné uloZeni na skladce (uznano ve vysi 30 % z
nakladu),

+ stavebni a technicky dozor,

* revize a zkou$ky,

« zakladni vybaveni (zachod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchyriska linka
a sporak nebo varna deska) a

+ dan z pfidané hodnoty s vyjimkou &asti dané z pfidané hodnoty, u niz obci,
jako platci vznikne narok na odpocet dané podle zdkona o dani z pfidané
hodnoty.

V socidlnich a smiSenych domech

+ poftizeni mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo pro socialniho
pracovnika,

+ pofizeni samostatné mistnosti se zachodem a umyvadlem.

V socialnich bytech
« technické vybaveni vedouci ke sniZzeni spotfeby energii a vody v doméacnosti,
» trouba, digestor a vestavéné spotfebice nebo vestavény nabytek.

Nezpusobilé naklady:

+ zpracovani posudku a odhadd,

» zpracovani projektové dokumentace,

* vypracovani zadosti o podporu,

* koupé nemovité véci (pokud ji obec v poslednich
10 letech pfede dnem podani zadosti pfevedla na
jiného),

* dluhy smluvné pfevzaté nebo ze zakona preslé,
souvisejici s kupovanou nemovitou veéci,

+ garaze, komercni prostory a jiné prostory, jejichz
uzivani nesouvisi s bydlenim.

Zpusobilé naklady se uréi:

o podle rozpoctovych polozek
nebo
. pomérnou ¢asti podlahovych ploch socialnich

bytd k podlahové ploSe vSech byt v domé.

Je-li soucasti investi€éniho zaméru také pofizeni garaze,
komercnich prostor a jinych prostor, jejichz uzivani
nesouvisi s bydlenim, ur¢i se zplsobilé naklady podle
rozpoctovych poloZzek nebo pomérnou ¢&asti podlahovych
ploch socialnich bytd k podlahové ploSe vSech bytl
a téchto prostor.



DOTACE

Dotaci Ize vyuzit na porizeni:
» socialniho domu,

» c¢asti smiSeného domu,

+ socialniho bytu.

Zpusob pofizeni:

socialni nebo smiseny diim

* novostavba bytového domu,

 stavebni uprava nebytovych prostor (cely objekt),

« stavebni uprava bytového domu nezpusobilého k bydleni (cely
objekt),

* modernizace nevyuzivaného bytového domu (cely objekt, objekt
nebyl min.1 rok vyuzivan k bydleni);

socialni byt
 stavebni uprava nebytovych prostor;
 stavebni uprava nastavbou nebo pfistavbou (1-12 byta).

Socialni dim:

4 az 12 socialnich bytd,

mistnost pro socialniho pracovnika
/ domovnika,

samostatna mistnost s wc

a umyvadlem.

Smiseny dim:

alespor 20 % socialnich bytl
a nejméné 1 dostupny byt,

je-li vice nez 12 byt

socialnich bytd maximalné

12 + 20 % ze zbylého poctu,
mistnost pro socialniho pracovnika
/ domovnika,

samostatna mistnost s wc

a umyvadlem.

Socialni byt:

alespon zakladni vybaveni,
uréeny k pronajmu zpuasobilé
domacnosti,

podlahova plocha 23 m2 az
120 m2.



DOTACE

Forma dotace:

de minimis SOHZ (nafizeni Komise ¢. 360/2013)

* maximalné 500 tis. € v tfiletém obdobi (sou€asné a dvé predchozi ucetni obdobi, s€ita se s podporou de minimis
dle nafizeni Komise ¢.1407/2013),

vyrovnavaci platba (rozhodnuti Komise €. 2012/21/EU)
* rozdil mezi vynaloZzenymi naklady a pfijmy z poskytovani SOHZ soc. bydleni.

Maximalna vysSe dotace: az do vyse celkovych zpusobilych nakladu investi¢niho zaméru, nejvyse vSak do ¢astky
uréené jako soucin

celkového poétu m? podlahové plochy socialnich bytt a

» v pripadé novostavby primérnych nakladu na vystavbu na 1 m?2 uzitkové plochy bytu v bytovych domech,

« v pripadé stavebnich Uprav, nastavby nebo pfistavby primérnych nakladd vystavby na 1 m2 uzitkové plochy
bytu v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym domdam,

« v pripadé modernizace polovina primérnych nakladl na vystavbu na 1 m2 uzitkové plochy bytu v bytovych
domech

zvefejnéné Ceskym statistickym uradem za rok pfedchéazejici roku podani zadosti. Viz tabulka Zakladni udaje
o dokoncenych bytech podle druhu budovy.

Upozornéni: udaje budou aktualizovany v zafi 2019

Zotisob bofizeni Pramérné naklady na vystavbu 1m?
P P uzitkové plochy (v K&)

; novostavba 31702

stavebni Upravy 24 328
modernizace 15 851


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&pvo=BYT05&sp=A&filtr=G~F_M~F_Z~F_R~F_P~_S~6265_null_null_&pvokc=&katalog=all&z=T
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&pvo=BYT05&sp=A&filtr=G~F_M~F_Z~F_R~F_P~_S~6265_null_null_&pvokc=&katalog=all&z=T

DOTACE

Podminky najmu socialnich bytu:

najemni smlouvu k socialnimu bytu Ize uzavfit pouze s fyzickou osobou ze zpUsobilé domacnosti
(ovéfri socialni pracovnik),

najemni smlouvu k socialnimu bytu Ize uzavfit nejvysSe na 2 roky; opétovné Ize najemni smlouvu
uzavfit az po posouzeni, zda si najemce nemuze zaijistit vyhovujici bydleni na trhu,

pokud zadatel nema zajemce o najem socialniho bytu ze zpusobilé domacnosti, mize uzavrit
najemni smlouvu k socialnimu bytu i s jinou fyzickou osobou, nejdéle vSak na 1 rok; tato doba se
nezapocitava do povéfeni SOHZ,

v najemni smlouvé k socialnimu bytu nelze ujednat penézitou jistotu,

pronajimatel a najemce vyslovné vylouéi zvySovani najemného podle § 2249 odst.1 obCanského
zakoniku,

pocatecni mezni hodnota najemného €ini 61,10 K¢ za m? podlahové plochy socialniho bytu; vyse
mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentualni narlst spotfebitelskych cen za domacnosti
celkem, pokud dojde k narustu mésiéniho uhrnného indexu spotrebitelskych cen za domacnosti
celkem, zjit&ného z udajii Ceského statistického Ufadu za obdobi od posledniho stanoveni mezni
hodnoty o vice nez 5 %.



DOTACE

zpusobila domacnost — spole¢né hospodarici domacnost, ktera ma nizky pfijem a nevyhovuijici
bydleni,

nizky prijem — zapoditatelny pfijem podle zakona o ZzZivotnim a existenénim minimu vSech ¢&lend
spole€¢né hospodafici domacnosti v€etné pfispévku na bydleni, ktery po odecteni normativnich nakladu
na bydleni podle zakona o statni socialni podpofe nepfesahuje 1,6 nasobek Zivotniho minima podle
zakona o zivotnim a existencnim minimu a ktery nelze zvysit vyuzitim vlastniho majetku podle zakona
0 pomoci v hmotné nouzi,

nevyhovujicim bydleni — byt neodpovidajici specifickym pozZadavkim c¢lena spoleéné hospodafici
domacnosti, vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni, bydleni spole¢né hospodafici domacnosti
v prostorach, které nejsou urCeny k trvalému bydleni, nekvalitni byt nebo prelidnény byt za podminek
uvedenych v pfiloze k tomuto nafizeni;

* pro posouzeni zpUsobilé domacnosti se vyuzije Dotaznik pro ovéreni bytove situace domacnosti

* nevyhovujici bydleni je blize popsano v pfiloze narizeni viady ¢.112/2019 Sb.



http://www.sfrb.cz/fileadmin/user_upload/15_Dotaznik_pro_overeni_bytove_situace_domacnosti.pdf
http://www.sfrb.cz/fileadmin/user_upload/NV_112_2019_Sb..pdf

Uvér lIze vyuzit na pofizeni:

dostupného domu,
¢asti smiSeného domu.

Zpusob pofrizeni:
dostupny diim

 stavebni uprava nebytovych prostor (cely objekt),
« stavebni uprava bytového domu nezpUsobilého k bydleni

novostavba bytového domu,

(cely objekt);

smiseny dim

novostavba bytového domu,

stavebni uprava nebytovych prostor (cely objekt),
stavebni uprava bytového domu nezpUsobilého k bydleni

(cely objekt),

modernizace nevyuzivaného bytového domu (cely objekt, objekt

nebyl min. 1 rok vyuzivan k bydleni).

Dostupny diim
* pouze dostupné byty.

SmisSeny dim
+ alespon 20 % socialnich byt
a nejméné 1 dostupny byt,

je-li vice nez 12 byt

+ socialnich bytd maximalné
12 + 20 % ze zbylého poctu,

* mistnost pro socialniho pracovnika
/ domovnika,

* samostatna mistnost s wc
a umyvadlem.

Dostupny byt
» podlahova plocha 23 m2
az 120 m2.



UVER

Forma uvéru:

de minimis (nafizeni Komise EU €. 1407/2013)

« maximalné 200 tis. € v tfiletém obdobi (soucasné a dvé predchozi ucetni obdobi, sCita se
s podporou de minimis dle nafizeni Komise 360/2013);

blokova vyjimka (nafizeni Komise EU €. 651/2014)
» maximalni vySe podpory = celkové zpusobilé naklady — dosazeny provozni zisk.

Maximalna vyse uvéru: az do vySe celkovych zpusobilych nakladu investiéniho zaméru;

* urokova sazba ve vysi zakladni referencni sazby EU — 0,5 %, aktualné 1,48 %,
« splatnost az 30 let,

* nutné zajisténi uveéru.

Podminky najmu dostupnych bytu:

* v najemni smlouve k dostupnému bytu pofizenému s podporou podle tohoto nafizeni se najemné
sjedna ve vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.



CERPANI

Cerpani dotace:

« Je mozné zahgjit nejdfive po 6 mésicich a nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti u€innosti
smlouvy o poskytnuti dotace.

» Lze vzdy po uplynuti Ihity 6 mésict od posledniho realizovaného Cerpani.
* Je mozné pouze zpétné, na jiz uhrazené faktury.
» Lze pouze na zakladé predlozené Zadosti o Cerpani, jejiz pfilohou jsou proplacené faktury,

v€etné soupisu provedenych praci potvrzenych technickym dozorem a bankovni vypis
prokazujici provedenou platbu.

Cerpani Gvéru:

« Je nutné zahajit Cerpani do 1 roku ode dne nabyti uc€innosti smlouvy o poskytnuti uvéru.

» Lze Cerpat pouze na zakladé predlozenych dokladu.



ZADOST A PRILOHY

K ZADOSTI

1.

2.

3.

Podepsany formular Zadost o Gvér.
Investicni zamer.

Doklad o schvaleni investicniho zaméru.

. Vyjadreni pfislusného vodopravniho ufadu.

. Doklad o pojisténi nebo pojistitelnosti nemovité véci.

. Cestné prohlaseni Zadatele o podporu malého rozsahu (je-li vyZzadovano).
. Potvrzeni o podani zadosti o stavebni povoleni.

. Cestné prohlaseni Zadatele, Ze nemovita véc neni alesponi 1 rok pfed podanim Zadosti uzivana

k bydleni (v pfipadé modernizace).

. Posudek osoby autorizované o neobyvatelnosti bytového domu (pfipadé stavebni upravy bytového

domu nezpusobilého k bydleni).



ZADOST A PRILOHY

PRED SMLOUVOU

1. Potvrzeni organu Finanéni spravy Ceské republiky a Celni spravy Ceské republiky o neexistenci
splatného nedoplatku ne starsi nez 30 dnu.

2. Pravomocné rozhodnuti nebo jiny ukon stavebniho uradu.

3. Smlouva o dilo se zhotovitelem stavby investicniho zaméru.

4. Smlouva o vykonu technického dozoru investora.

5. Informace o platci DPH.

6. Cestné prohlaseni o bezdluznosti.

7. Doklad o finan¢nich prostfedcich na dofinancovani pofizeni bytu nad ramec podpory
8. Doklad o vyluéném vlastnictvi nemovitosti.

9. Povérovaci akt (v pfipadé dotace).



VYBER ZADOSTI

U Zadosti bude posouzeno, zda spliiuje formalni nalezitosti.

U

Pokud Zadost tyto formalni nalezitosti nespliuje, bude Zadatel Fondem vyzvan K jejich napravé do
30 dna.

U

V pfipadé, ze Zzadost podminky spliuje, postupuje do hodnoceni splnéni podminek nafizeni viady.

U

Zadost, ktera splfiuje podminky, postupuje do faze bodového hodnoceni.

U

Financovatelna je Zadost, ktera ziska v hodnoceni kvality alespori minimalni pozadovany pocet bodu.

U

Zadosti, které neziskaji minimalni po¢et bodu, budou vraceny zadateli.



KRITERIA

DOTACE

Minimalni poZadovany pocet bodi 30b ze 100b (zaroveri alespori 6b za ¢.8)

1. Pfipravenost (20b)

2. Finan¢ni analyza (6b)

3. Podil pfijatych investi¢nich transfert (3b)

4. Velikost obce (12hb)

5. Socialné vylouCené lokality na uzemi obce (15b)
6. Obcdanska vybavenost (20b)

7. Misto realizace projektu (10b)

8. Hodnoceni zpracovani investicniho zameéru (14b)



KRITERIA

UVER
Minimalni poZadovany pocet bodi 30b ze 100b

1. Pfipravenost (40b)

2. Hodnoceni zpracovani investi¢niho zaméru (60b)



e
&3 srre

Statni fond rozvoje bydleni

Dékuji za pozornost

Martin Klouda

http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/vystavba-pro-obce/

vinter.michal@sfrb.cz

www.sfrb.cz



mailto:vinter.michal@sfrb.cz
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/vystavba-pro-obce/
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